Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und éffentliche Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Historischer Ortskern Merdingen*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Merdingen hat am 14.12.2021 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Historischer Ortskern Merdingen® im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu andern. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat
den Anderungsentwurf gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ,Historischer Ortskern Merdingen“ wurde am 23.03.2021 als Satzung
beschlossen und trat mit Tag der Bekanntmachung am 22.04.2021 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde u.a. mit dem Ziel aufgestellt, eine fiir den Ortskern stadtebaulich
vertragliche und angemessene Nachverdichtung auch im Hinblick auf die Anzahl der
Wohneinheiten zu erreichen.

Aus diesem Grund wurde im geltenden Bebauungsplan fir den Geltungsbereich des
historischen Ortskerns die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten dahingehend beschrankt, dass
in Wohngebaduden je angefangener 200 m? Grundstiicksflache des Baugrundstiicks eine
Wohnung, maximal aber pro Wohngebaude drei Wohnungen zuldssig sind. Die Kombination
einer relativen und einer absoluten Grenze ist dem Umstand geschuldet, dass mit der
Festsetzung sowohl eine UberméRige Nutzungsdichte verhindert als auch eine bestimmte
Gebéaudetypologie erhalten bleiben soll.

Abweichend hiervon wurde im geltenden Bebauungsplan geregelt, dass bei weniger als 200
m? Grundstuicksflache des Baugrundstiicks zwei Wohnungen in Wohngebauden zulassig sind.
Mit dieser Festsetzung sollte der Situation Rechnung getragen werden, dass es im baulichen
Bestand vereinzelt auch sehr kleine (bebaute oder unbebaute) Grundstiicke gibt, die sich aus
privatrechtlichen Grinden oder aufgrund einer vorhandenen Bebauung nicht auf eine Flache
von > 200 m? vergroRern lassen und auf denen infolge der relativen Obergrenze der
Festsetzung nur eine Wohneinheit zuldssig ware. Um auf diesen Grundstiicken — sei es im
Falle einer Neubebauung oder sei es im Falle einer Anderung/Nutzungsénderung/Erweiterung
— die Schaffung von 2 Wohneinheiten (insbesondere einer ergédnzenden Einliegerwohnung)
nicht von vornherein auszuschlieBen, wurde fiur diese Grundstiicke abweichend von der
grundsétzlichen Vorgabe die Schaffung von 2 Wohnungen in Wohngebauden zugelassen.
Schon kurz nach Inkrafttreten des Bebauungsplans hat sich jedoch gezeigt, dass die gewahlte
Festsetzung offenbar einen Anreiz dafiir setzt, einrgréReres zusammenhéngendes Grundstiick
in mehrere kleine Grundstiicksparzellen (kleiner als 200 m?) aufzuteilen, um so die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten insgesamt zu erh6hen bzw. die mit dem Bebauungsplan eigentlich
angestrebte relative Begrenzung der Wohnungsanzahl auf einer bestimmten Flache zu
umgehen. Dieser Anreiz entspricht jedoch nicht der Zielsetzung des Bebauungsplans. Mit der
vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans soll deshalb in jedem Fall dieser Fehlanreiz
beseitigt und zudem die Festsetzung in Ziffer 1.7 um eine Regelung tber die ausnahmsweise
Zulassigkeit erganzt werden.

Die textliche Anderung bezieht sich auf den Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans ,Historische Ortskern Merdingen®. Dieser ist im folgenden Kartenausschnitt
dargestellt (ohne Mafstab):



ten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern
6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Historischer Ortskern Merdingen® wird mit
Begriindung vom

27.12.2021 bis einschlieBlich 28.01.2022 (Auslegungsfrist)

Im Rathaus, Blrgerburo, der Gemeinde in Merdingen, Langgasse 14, 79291 Merdingen,
wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Erganzend kénnen weitere Termine
vereinbart werden.

Aufgrund der aktuellen Entwicklung der Corona-Pandemie mdéchten wir Sie bitten, sofern Sie
den Entwurf der Bebauungsplananderung ,Historischer Ortskern Merdingen“ im Biirgerbiiro der
Gemeinde Merdingen einsehen wollen, die Klingel im Eingangsbereich zu betatigen. Wir bitten
um Beachtung der Verordnung der Landesregierung tber infektionsschiitzende MaRnahmen
gegen die Ausbreitung des Virus SARS-Cov-2 (Corona-Verordnung — CoronaVO). Ferner bitten
wir Sie, die hierfur ausgehangten Hinweise beziiglich der Einhaltung der HygienemaRnahmen
zu beachten und den Raum nur einzeln zu betreten. Fur weitere Fragen zur Offenlage stehen
wir lhnen unter der Tel.: 07668/909415 gerne zur Verfigung.



Alle Unterlagen kénnen auch auf der Homepage der Gemeinde Merdingen unter
https://www.merdingen.de/bebauungsplaene eingesehen werden.

Waéhrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Verwaltung im Rathaus
(Burgerburo) der Gemeinde Merdingen, Langgasse 14, 79291 Merdingen abgegeben werden.
Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Merdingen, den 15.12.2021




