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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,SchloBRmatten* in der Fassung der letz-
ten (2.) Anderung, werden die értlichen Bauvorschriften in Ziffer Il. (Nrn. 1. bis 3.) und
die sonstigen Festsetzungen in Ziffer Ill. (Nr. 2) fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,,SchloBmatten* ersatzlos gestrichen und neu erlassen. Die bisherigen o6rtli-
chen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,SchloBmatten“ in der Fassung der letzten
(2.) Anderung in Ziffer II. (Nrn. 1. bis 3.) und die sonstigen Festsetzungen in Ziffer IlI.
(Nr. 2.) finden fiir den Geltungsbereich keine Anwendung mehr.

l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdurttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
1.1 Gebaudehohen
1.1.1 Es wird eine maximale Traufhohe von 10 m und eine maximale Firsthohe von 15 m

festgesetzt. Bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung von 0° bis 5°) gilt als maxi-
male Gebaudehdhe die Traufhéhe von 10 m.

Bei Pultdachern ist der Pultfirst als Traufe anzusehen. Dieser darf die festgesetzte
maximale Traufhéhe von 10 m um maximal 2 m Uberschreiten.

Die maximale Traufthéhe wird gemessen an dem Schnittpunkt Aullenwand/Ober-
kante Dachhaut.

Die maximale Firsthdhe wird gemessen am hochsten Punkt der Dachflache.

Bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung von 0° bis 5°) wird die Gebaudehdhe
gemessen an der obersten Dachbegrenzungskante.

1.1.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf-, First- und Gebaudehdhe gilt die Stralen-
oberkante der zugehdérigen Erschlieungsstralie, gemessen an der Mitte des jewei-
ligen Gebdudes. Bei Gebauden mit einem in der Hohe gestaffelten First bzw. Traufe,
sind die einzelnen Gebaudeabschnitte hinsichtlich des Bezugspunktes als einzelne
Gebaude zu betrachten.

1.1.3 Anlagen, welche der regenerativen Energiegewinnung (Solar, Fotovoltaik) dienen,
durfen die tatsachliche First- bzw. Gebaudehdhe um 2 m Gberschreiten.
1.14 Betriebliche bedingte Anlagen und Einrichtungen wie Aufzlige, Silos, Turme,

Schornsteine, Liftungsschachte und Warmepumpen dirfen die tatsachliche First-
bzw. Gebaudehdhe um maximal 5 m Uberschreiten.

1.2 Déacher

1.2.1 Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind mit einer Dachneigung von 0° bis
45° herzustellen. Fur die Dacheindeckung nicht begriinter Dachflachen, sind rote
bis rotbraune oder graue bis schwarze Farben zu verwenden.

Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind alternativ als Flachdacher mit ei-

ner Dachneigung von 0° bis 5° herzustellen. Diese sind in der Summe auf einer
Flache von mindestens 70% extensiv zu begrinen. Die Substrathbhe muss bei
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Hauptgebauden mindestens 10 cm und bei Nebengebauden mindestens 8 cm be-
tragen. Ausgenommen von einer Begrinung sind Eingangsiiberdachungen und be-
triebsbedingte Anlagen wie Silos.

Bei Anlagen, welche der regenerativen Energiegewinnung dienen und direkt auf
dem Dach aufliegen, so dass keine darunterliegende Begrinung moglich ist, kann
der Anteil der zu begrinenden Flache in der Summe auf 50% reduziert werden.

Wellfaserzement, Dachpappe sowie glanzende oder reflektierende Materialien sind
als Dacheindeckung nicht zulassig.

Dachaufbauten wie Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zulassig.
Fassaden

Bei der Fassadengestaltung sind glanzende und spiegelnde Materialien nicht zulas-
sig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an den Fassaden dirfen die Trauf- bzw. Gebdudehdhe und eine Fla-
che von insgesamt 10,50 m? (Euronorm) je Fassadenseite nicht tGberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Grof3e von 6,0 m zuldssig. Diese
dirfen eine maximale Hohe von 4,0 m, gemessen ab Strallenoberkante der jeweils
angrenzenden, 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen, die mit Hilfe von fluoreszierenden Farben, Neonfarben oder Reflek-
toroberflachen leuchten, sind ausgeschlossen. Werbeanlagen, die bewegliche
Schrift- bzw. Bildwerbung nutzen, sind unzulassig. Damit sind auch Prismenwande,
Laufschriften, Blinklichter, drehbare Werbeanlagen und Sky-Beamer ausgeschlos-
sen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen duirfen zu den angrenzenden, 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht ho-
her als 2,0 m sein. Sockel und Mauern sind bis 0,50 m Uber natlrlichem Gelande
bzw. Oberkante angrenzender Verkehrsflachen zulassig.

Einfriedungen und Bepflanzungen durfen nicht zu Sichtbehinderungen in den Kreu-
zungsbereichen der ErschlieRungsstralien fuhren.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist unzulassig.

Einfriedigungen im Bereich von Sichtdreiecken durfen eine Hohe von 0,8 m gegen-
Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflachen genutzten Fla-
chen sind zu begrunen bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Umagang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende und unbelastete Niederschlagswasser (beispielsweise von Dach-
und Hofflachen) ist Giber eine belebte Bodenschicht auf den jeweiligen Grundstlicken
zu versickern. Von den Versickerungsmulden sind Notlberlaufe in das offentliche
Entwasserungssystem vorzusehen.

Um den Schutz des Grundwassers nicht erheblich zu verschlechtern, ist bei Entfer-
nung der Zwischenschichten, eine Sickerschicht aus sauberem Feinsand zu ver-
wenden.
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Alternativ ist das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser in Speicherzis-
ternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der Kanalisation zuzufih-
ren. Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 m® pro 50 m? versiegelter Dachfla-
che bzw. Hofflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter um
den vorgesehenen Bedarf zu vergréRern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu be-
messen. Eine Beeintrachtigung far Dritte darf durch die Versickerung nicht entste-
hen.

Hinweis:

Versickerungen bzw. Einleitungen missen grundsatzlich schadlos sein und der Ver-
ordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung

von Niederschlagswasser entsprechen. Die Schadlosigkeit der Versickerung ist in
einem wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren nachzuweisen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflihrung baulicher Ma3nahmen archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Uberschwemmungsgebiet

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets werden teilweise Baugrundstiicke durch ein
HQ 100 bzw. HQ extrem, hervorgerufen durch den ,Merdinger Neugraben* tUberflu-
tet. Siehe hierzu der Lageplan mit Uberschwemmungsbereichen (HQ 100 und HQ
extrem), der als Anlage der vorliegenden Anderung beigefiigt ist.

GemaR § 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB
untersagt. Geman § 78 Abs. 5 WHG kann die zustandige Behdrde abweichend von
Absatz 4 Satz 1 WHG die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im
Einzelfall genehmigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer (Neu-)Errichtung oder Erweiterung bau-
licher Anlagen bei einem HQ 100 die zustandige Behorde (Landratsamt Breisgau
Hochschwarzwald FB 430/440) bereits im Vorfeld des Bauantragsverfahrens zu be-
teiligen ist.

Anlagen innerhalb des HQ 100 bzw. HQ extrem, sollen in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an
die Bauweise ist auch die Hohe des mdglichen Schadens zu berticksichtigen.

Eine Gefahrdung fur das Leben oder die Gesundheit sind nicht auszuschlieRen.
Schéaden durch Hochwasser an oder in Gebauden sind wahrscheinlich.

Aus diesem Grund sollten die geplanten Gebaude hochwassersicher errichtet und
den prognostizierten Wasserstanden angepasst werden. Die dazu erforderlichen
Daten sind entweder Uber die Mail-Adresse hochwasserrisikomanage-
ment@lubw.bwl.de zu beziehen oder kénnen uber die Seite www.hochwasser-
bw.de im Internet abgerufen werden.

Sichtdreiecke

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in Kno-
ten- und Einmundungsbereichen sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeich-
neten Sichtfelder zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahn, von standigen Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art (z. B. Neben-
anlagen, Hecken) freizuhalten.
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4. Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/T6-
tung, Stérung und Schadigung) zu verhindern sind folgende allgemeinen arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten:

= Alle planmaRig zu entfernenden Geholze bzw. Gebaude/-teile dirfen ausschliel3-
lich auRerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar (01.10. — 28./29.02.), bzw. wahrend der Winterruhe von Fledermausen,
also von November bis Februar (01.11. — 28./29.02.), entfernt werden.

= Sollten Gehdlzrodungen/Gebaudeabrissarbeiten zu einem Zeitpunkt innerhalb
der Vogelbrutzeit erfolgen bzw. aufderhalb des Zeitraums von Oktober bis Feb-
ruar, muss das Eingriffsgebiet unmittelbar vor dem Eingriff durch einen Arten-
schutz-Sachverstandigen auf Nistaktivitaten bzw. Fledermausbesatz untersucht
werden. Sollten dabei Nist- und Brutaktivitaten von Végeln bzw. Fledermausen
nachgewiesen werden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen; ggf. sind dann er-
ganzende Malinahmen durchzufiihren.

= Nachtliche Bauarbeiten sollten nicht in den Monaten Mai bis September (01.05.
— 30.09.) erfolgen. Sind nachtliche Beleuchtungen im Bereich der Baumafinah-
men nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung ange-
bracht werden. Bei Neuanbringung von Aufienbeleuchtungen im Plangebiet soll-
ten fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. staubdichte
Natriumdampflampen und warmweif3e LEDs mit warmweilRer Farbtemperatur bis
max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm) verwendet wer-
den. Die Beleuchtung sollte auf ein Minimum reduziert werden. Um die Tiere in
der Jagdaktivitat bzw. wahrend der Transferflige nicht zu stéren, sollten keine
dauerhaften Beleuchtungen an den Gebauden oder deren Fassaden vorhanden
sein.

» Insbesondere zur Férderung von gebaudebewohnenden Arten wird Uber die
Maoglichkeit zur baulichen Integration von Vogelnistkasten und Fledermausquar-
tieren — beispielsweise von Fassadennestern oder Einbaukasten bzw. Fassa-
denréhren oder -quartieren — in die neuen Gebaude zur Erhéhung des Brutplatz-
angebots bzw. der Quartierstrukturen aufmerksam gemacht. Informationen dazu
kdnnen auf der Internetseite http://www.artenschutz-am-haus.de/ abgerufen wer-
den.
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